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Valkommen till arsredovisningen for Brf in Sundusum
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av drsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsbersttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gingna rikenskapsaret samt ett forslag pd hur arets vinst eller foriust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller oskta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan
fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr allts inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kpet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsfGrening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
&r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflbdet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager kassaflédesanalysen mer a@n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har kat eller minskat under ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f4 information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning Sver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Rrsredovisningen #r styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1988-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-02-15 ach nuvarande
stadgar registrerades 2022-06-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fareningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fareningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv Kommun
Sunnersta 156:6 1989 Uppsala

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1989.

Féreningens byggnad utgdrs av ett tvdvaningshus med 20st ldgenheter som upplates med bostadsritt och 2st lgenheter med
hyresrétt om totalt 1 565 kvm. Till fastigheten har ocksa ett cykelfdrrad, ett elfordonsférrad med 4 platser, 5st bilplatser i kallgarage,

7st parkeringsplatser med elplint, 2st platser med laddenhet for elbil, 1st parkeringsplats utan elplint samt 3 st parkeringsplatser for
besdkande.

Fastigheten ar fullvirdeférsikrad hos forsdkringsholaget Lansférsikringar. Fastigheten &r placerad i energiklass D enligt
energideklaration 2018.

Styrelsens sammansattning

Anna Ulrika Majs Ordférande
Birgitta Arvidsson Styrelseledamot
Eva Lena Radberg Styrelseledamot
Kerstin Louise Vestman  Styrelseledamot
Kurt Einar Eriksson Styrelseledamot
Eva Wallsten Suppleant

Valberedning

Pertti Bengtsson
Margareta Olsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar.
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Revisorer

Niklas Feiff Revisor Feiff Revision AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen faljer en underhalisplan som upprittades 2023 och stricker sig fram till 2032, Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall
2023 © Byggt forrdd for eldrivna handikappfordon

Undersékning och spolning av avloppsstammar samt aviopp i kok och badrum i samtliga lagenheter.

2022 o Fardigstillande av "Ortagard”
Fardigstallande av samlingssal
Installation av ny rorelsestyrd, energibesparande belysning i trapphus
Energibesparande belysning i gésttoalett, soprum och bibliotek
Installation av tvé laddstationer for elbil
Bildskdrm med internetuppkoppling installerad i samlingssal
Byte av styrenhet till ventilationen

2021 e Radonmatning
Anlaggning av "Ortagard"
Justering av fldktar och OVK matning
Byte av resterande ddrroppnare
Renovering av samlingssal

2020 ® Byteavhissar
Byte av ventiler i undercentralen fér inkommande och utgéende vatten
Byte av tre st dorréppnare
Spolning av avlopp i kok och badrum
Rensning av franluftskanaler

Malning av cykelférrad
2019 e Solcellsanldggning pa fastighetens tak

Planerade underhall

2024 ® Ommalning av fonster etapp 1
OVK -obligatorisk ventilationskontroll
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Avtial med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Férvaltning NABO i Uppsala AB
Stadning Stadservice i Uppsala AB

Fastighetsskétsel vintertid Firma Gustav Bowall

Underhalisplan Svensk Fastighetslogistik AB
Avloppshantering Avloppsteknik Svenska AB

Maleriarbeten Andrés Maleri AB

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsréttsfreningen &r ett s.k. seniorboende, +55 ar. For att erhalla medlemskap krévs att man fyller 55 ar inflyttningsaret.
Foreningens fastighetsskdtsel har i huvudsak utforts av vicevard Kurt Eriksson.

Under dret har en langsiktig underhallsplan upprattats i samarbete med SFL (Svensk Fastighetslogistik AB), som ocksa skéter
uppfdljning av densamma.

| december genomfGrdes en omfattande undersékning och rensning av vért avloppssystem av Avloppsteknik Svenska AB. Resultatet
kommer att redovisas under februari 2024.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har 500 000 kr amorterats, varav 400 000 kr avsag det rérliga hisslanet (3 man).

Rantan for det rérliga lanet har hojts under aret vid varje kvartal och &r nu uppe i 5,084% . Kostnaderna fr fjdrrvirme har ocksa
okat.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna fran 2023-01-01 med 2,81%. Manadsavgifterna héjdes med 2 kr/m2

Ett férrad fér eldrivna handikappfordon har byggts. Totala kostnaden blev ca 280 000 kr - bidrag 67 000 kr netto c:a 213 000 kr.
Under dret har vi ocksa erhallit statliga bidrag fran Boverket fr den rérelsestyrda belysningen i trapphusen 36 541 kr. Vi har dven
erhdllit statligt elstod pa ca 14 000 kr fér frra arets hoga elkostnader.

Ovriga uppgifter

Odlingsomradet med pallkragar ar fortsatt till glddje for medlemmarna. Forutom korvgrillning i samband med vara arbetsdagar i
tridgarden har det ocksa sommartid anvénts till privata grillfester av medlemmar och hyresgister, i kombination med den
nyrenoverade samlingssalen.

Medlemmar har efter férméga och intresse deltagit i vira arbetsdagar for skétsel av utemiljon. Medlemmars arbetsinsatser har
ocksd gjorts for att fardigstalla det nya forradet for handikappfordon. Styrelsen tackar alla som pa detta satt bidragit till att halla
kostnader nere.

Traditionsenligt téndes julgranen till forsta advent. Luciafest med hembakat fika och ett uppskattat luciatig genomfdrdes.

En trivselgrupp har bildats fér 6kat utnyttjande av var samlingssal och bibliotek.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och avgaende medlemmar
under dret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 1 6verltelse.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Newoomsamming  1s718s0 1549278 1539378 1484639
Resultat efter fin. poster 117 324 97 607 303 583 -1357979
Soliditet (%) 24 22 21 27
Yttre fond 68 250 62920 60450 336 179
Taxeringsvarde 33318 000 33318 000 28 085 000 28 085 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 917 893 893 852
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 81,1 86,4 83,6 86,7
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7908 8237 8 566 8929
Skuldsattning per kvm totalyta 7111 7 408 7704 8030
Sparande per kvm totalyta 340 306 393 402
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 53 35 17
varmekostnad per kvm totalyta, kr 141 116 109 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 37 a4 34
Energikostnad per kvm totalyta 218 206 189 144
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,56 1,27 1,24 1,42
Rantekénslighet (%) 8,62 9,23 9,59 10,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (4rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhail.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan Gkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppltna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
- , B 20221231 RESULTAT  OVRIGAPOSTER 20231231
|ﬁ§$£;érw S '2'(-32‘;5_'0'06 . ' - T 2 025 000
Fond, yttre underhall 62920 - 5330 68 250
Balanserat resultat 1519451 97 607 -5330 1611728
Arets resultat 97 607 -97 607 . 117324 117324
é;;fﬁk;;}iéi_—m" 3708978 ' 0 117 324 3822302
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1611728
Arets resultat - 117 324
Totalt 1729 052

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 74 490
Att fran ytire fond i ansprak ta -68 250
Balanseras i ny rakning 1722812

" 1729 052

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER
Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

é}{?krivnipgar av matg_riella anliggningstillgénga(

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2 1571850
3 144 055
1715905

-1162 201
-121 044
-25 000

298 339

9557
-180 572

Arsredovisning 2023

1549278

-1 038 966
-140 433
-23 000

257 559

1644
-161 596

-181 015

117324

117 324
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Balansrakning

'I]LLGANGAR NOT ) 2023—12-31‘“' 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 8 15285 379 15391783
Maskiner och inventarier - 0 2917
Summa materiella anldggningstillgangar 15285379 15 394 699
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 285 379 15 394 699
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19378 6 055
Ovriga fordringar 3284 3224
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 44 358 44584
Summa kortfristiga fordringar 67 020 53 863
Kassa och bank

Kassa och bank 813029 1111757
Summa kassa och bank 813029 1111757
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 880049 1165620
SUMMA TILLGANGAR 16 165 427 16 560 319
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Balansrakning

EEE_T I"({-\__PIT@L OC!-l SKULDER - ) - NOT B 20237‘-712-31_ - 2022-12—31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2025 000 2 025 000
Fond for yttre underrhréll 68 250 62920
Summa bundet eget kapital 2093 250 2 087 920
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1611728 1519 451
Arets resultat ) 117324 97 607
Summa fritt eget kapltal 1 729 052 1617 058
SUMMA EGET KAPITAL 3822302 3704978
Avsattningar

Avsattnmgar - 27 679 27 679
Summa avsaumngar 27 679 27679
Langfristiga skulder

Skulder t1|| kredmnsﬁtuti 7 11 - 7792 _692 B 7710 903 875
Summa léngfristiga skutder 7792 692 10 903 816
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4211184 1 600 000
Leverantérsskulder 56 659 83 400
Skatteskulder 20653 11167
Ovriga kortfristiga skulder 0 2085
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 23428 227135
Summa kortfristiga skulder 4522 754 1923786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 165 427 16 560 319
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Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 1111757 1426236
Resultat efter finansiella poster 117324 97 607

Justering av poster som inte inglr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 109 321 109 320
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l16pande verksamhet 226 644 206 927
Kassaflade fran féridndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 157 6793
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 216 -28 199
Kassafiode efter forandringar i rérelsekapital 201272 185521
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar

Kassafldde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -500 000 -500 000
Kassaflde fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -298 728 -314 479
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 813 029 1111757

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1 REDOVISNINGS OCH VARDERINGSPRiNCIPER

Arsreduwsnmgen fér Brf in Sundusum har upprattats enligt Arsredowsmngslagen och Bokfdnngsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| féreningens nettointikter ingar kabel-TV / Bredband, vilket debiteras pa hyresavin.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,59 %
Fastighetsforbattringar 3,33-5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett l3gre varde an anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond far yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
freningsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetsian

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING .- S ..
A;éélﬁen-bosﬁaer o S 7 1329648 1293 240
Hyresintakter, bostdder 116 400 116 400
Hyresintakter, p-platser 52739 51 800
Ovriga intdkter 266 4590
Kabel-TV/Bredband 68 376 68 376
El 4421 14 872
e 1549278
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 o 2022
Ores- och kronutjamning 0 1
Erhalina statliga bidrag 104 080 0
Elprisstod 14 675 0
Ovriga intakter 25300 16 400
Forsakringsersattning 0 3599
Summa ' 144 055 20000
NOT 4, FASTIGHETSKOSTNADER 2023 2022
Fastskdtsel,stid material 013 0
Entrepkostn stad 47 342 45318
Besiktningskostnader 0 12 880
Brandskydd 9255 2153
Ovriga serviceavtal 8550 8550
Tradgard och blommor 12 976 6332
Mark/gard/utemiljé Planteringar 9156 0
Snoskottning och sandupptagning 18 275 32548
Reparationer 30117 34893
Tvattstuga 395 0
D&rrar och las/porttele 2276 0
Ovriga gemensamma utrymmen 66 197 0
VA 19612 0
Vdrme 3659 0
Ventilation 1375 49 809
Tak 0 57 795
Fonster 729 0
Garage och p-platser 192 344 33650
Fastighetsel 66 874 85384
Fjarrvarme 238 348 196 114
Vatten 62 465 61950
Sophamtning 19475 21616
Grovsopor, tidningar 9672 9582
Fastighetsforsakringar 26574 23526
Kabel-TV 8278 21187
Bredband 26617 51860
Bredband/Kabeltv 47 086 0
Fastighetsskatt 48 138 46 598
Skattereduktion 0 -6424
Summa 976 698 799320
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Not 5, Planerade underhall

Renovering Samlingssal

Belysning trapphus 22

Ventilation

Uppdatering underhallsplan

Spolning avlopp, ny WC-stal (gésttoalett)

Summa

NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukmngsmatenal

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Ekonomisk fbw;!tging -

Summa

NOT 7, PERSONALKOSTNADER

Luner, arbetare

Summa
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2023 2022
43331
144783
20494
30750
154753
185503 208 608
2023 2022
8029 58515
51365 25395
21875 18875
39776 37688
121044 140433
2023 2022
25000 23 000
25000 23000
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NOT 8, BYGGNAD OCH MARK B 20231231 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 18 191 427 18 191 427
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 18 191 427 18 191 427
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2799 644 -2693 240
Arets avskrivning -106 404 -106 404
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 906 048 -2799 644
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15285 379 15391 783
| utgdende restvérde ingdr mark med 1096 650 1096 650
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 20622 000 20622 000
Taxeringsvarde mark B 12 696 000 12 696 000
Summa 33 318 000 33318000
NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER - 20231231 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 128 740 128 740
Utgdende anskaffningsvirde 128 740 128 740
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -125 823 -122 907
Avskrivningar -2917 -2916
Utgdende avskrivning -128 740 -125 823
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 2917
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER B 20031231 20221231
Ovrlga fdrutbetalda kostnader och uppiupna |ntakter S 15378 S 13 183
Forsdkringspremier 11816 10033
Kabel-TV 0 1771
Rantor 0 442
Vatten 5855 5267
Bredband 980 3944
Fbrvaltmng 10 329 9944
e s~ E—r

NOT 11, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT  AwDRINGSDAG 20231231 20231231 20221231
Swedbank Hypotek AB - 2(;24-08-23 - 1,03% S 3ﬂ111 184 - 3211 18;
Swedbank Hypotek AB 2027-09-24 1,22% 4492 692 4492 692
Swedbank Hypotek AB 2026-10-23 2,45% 1300 000 1300 000
Swedbank Hypotek AB 2025-08-25 1,11% 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2024-01-28 5,08 % 1100 000 1500 000
summa - 1200387 12503876
Varav kortfristig del ‘ 4211184 1 600000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 503 876 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rikenskapsar.

NOT..]'? STALLDA SAKERHETER | 2023-12-31 2022-12-31

Fastlghetsmtecknmg 17 996 000 17 996 000

NOT 13, VAS_ENTLIGA HANDELSER EFTERW\IERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna fran 2024-01-01 med 4,1 %. Avgifterna hojdes med 3 krlmz med anlednmg av
kostnadstkningar och forvantad héjning av ranta pa ett Ian som omsétts i september 2024.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf in Sundusum
Org.nr 716422-3344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf in Sundusum f6r rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf in
Sundusum for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

=
Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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