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Valkommen till arsredovisningen for Brf in Sundusum

Styrelsen upprittar hdarmed foljande drscedovisming for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK),
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt,

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om fareningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret, Du kan ocksa se var fareningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfdér hela kostnaden pd en ging, utan
fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar, Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varie ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr s4 hoga.

Balansrakning

Balansriakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning dr det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital, | en bostadsrattsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller
forluster, | en balansrakning ar alitid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrakning,

Kassaflodesanalys

Kassafladet @r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet {pengar | kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt tll,

Noter

| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna | resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad | resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f4 information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Fareningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens farslag till resultatdisposition, | dessa delar géller dokumentet efter det att staimman fattat beslut avseende detta.

Sidalav1l?



Brf in Sundusum Arsredovisning 2024
716422-3344

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate | Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfareningen registrerades 1988-10-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-02-15 ach nuvarande
stadgar registrerades 2022-06-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sunnersta 156:6 1989 Uppsala

Marken innehas med aganderatt.
Virdearet dr 1989,

foreningens byggnad utgors av ett tvavaningshus med 20 st lagenheter och 2 st lagenheter med hyresratt om totalt 1565 kvm, Till
fastigheten hér ocksa ett cykelfGrrad, ett elfordonsforrad med 4 platser, 5 st bilplatser i kallgarage, 7 st parkeringsplatser med
elplint, 2 st platser med laddenhet fér elbil, en parkeringsplats utan elplint samt 3 st parkeringsplatser fér besékande.

Fastigheten ar fullvardefirsikrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar, Fasigheten ar placerad | energiklass D enligt
energideklaration 2018.

Styrelsens sammansattning

Anna Ulrika Majs Ordforande

Eva Lena Radberg Styrelseledamot
Kerstin Louise Vestman  Styrelseledamot
Kurt Einar Eriksson Styrelseledamot
Eva Wallsten Suppleant
Valberedning

Birgitta Arvidsson

Pertti Bengtsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tva styrelseledamoter i férening
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Revisorer

Niklas Feiff

Revisor Feiff Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

QOrdinarie fareningsstamma holls 2024.05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokolifarda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2082. Underhillsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 o

2023 o

2022 »

2021 o

2020 o

2019 o

Ommalning av fonster etapp 1

Undersékning och spolning av avloppsstammar samt aviopp i kok och badrum i samtliga ligenheter..

Byggt forrad for eldrivna handikappfordon

Bildskarm med internetuppkoppling installerad | samlingssal

Byte av styrenhet till ventilationen

Installation av tva laddstationer for elbil

Energibesparande belysning i gésttoalett, soprum och bibliotek
Installation av ny rorelsestyrd, energibesparande belysning i trapphus
Fardigstillande av samlingssal

Fardigstallande av "Ortagard”

Radonmatning

Anlaggning av "Ortagard"

Justering av flaktar och OVK matning
Byte av resterande darroppnare

Renovering av samlingssal

Malning av cykelférrad

Rensning av franluftskanaler

Spolning av avlopp i kok och badrum

Byte av tre st dorroppnare

Byte av ventiler | undercentralen fér inkommande och utgdende vatten
Byte av hissar

Solcellsanlaggning pa fastighetens tak

Planerade underhall

2025 o

Ommalning av fonster etapp 2
Rensning av franluftskanaler
OVK

Justering av plattor for battre dranering runt huset
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Avtal med leverantdrer

Avioppshantering Avlappsteknik Svenska AB

Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Forvaltning NABO 1 Uppsala AB
Fastighetsskotsel Firma Gustav Bowall

Maleriarbeten Andrés Maleri AB

Stadning Stadservice | Uppsala AB

Underhallsplan Svensk Fastighetslogistik AB

Ventilation Airteam, Thorszelius

Ovrig verksamhetsinformation
Bostadsrattsforeningen ar ett sk. seniorboende. For att arhalla medlemskap kravs att man fyller 55 ar inflyttningsaret.

En vardefull medlem av styrelsen avgick efter 8 ir (Birgitta Arvidsson). Eva Lena Radberg har tagit over den viktiga uppgiften som
ekonomiansvarig, )

Foreningens fastighetsskotsel har | huvudsak utférts av vicevard Kurt Eriksson, och vid behov anlitas Firma Gustav Bowall AB som
hjilp. Firma Gustav Bowall har bl.a. hjdlpt till med beskarning av trad, borttagande av plantering, nyanliggning av plattor samt
bygge av staket utanfor lagenheten vid A- ingangen,

Enligt underhalisplanen har fonstermalning genomforts {etappl). Malningen har delats upp pd tva olika verksamhetsar pga.
kostnaden, och kommer att slutforas under 2025,

Underhillsplanen har uppdaterats av SFL (Svensk Fastighetslogistik),

Avlieppsundersdkningen som genomférdes 2023 har resulterat i att riskabla anslutningar av diskmaskiner har atgirdats av var och
en i de lagenheter dar brister upptacktes.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Under aret har 75 000 kr amorterats,

Rintan pa det rorliga lanet har sdnkts ndgot vid varje kvartal under aret och ligger nu pa 3,89%. Ett stort 1an pa c:a 3 miljoner
omsattes i september. Riantan pa detta lan ligger nu pa 3,37%. Vi valde att binda det pd bara 1 3r f6r att rintorna farvantas sjunka
ytterligare under 2025,

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna fran 24-01-01 med 3 kr / m2 for att ticka kommande rantehojningar, vid amsattning
av bundna lin med lig rinta,

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 4%.

Forandringar i avtal

Foreningen har nu avtal med Firma Gustav Bowall sa att den kan anlitas vid behov.

Ovriga uppgifter

Trivselgruppen, som bildades 2023, har varit aktiv under aret och ordnat manga olika aktiviteter, Vilbesokt fagelskadning, sillunch
pa nationaldagen, kraftskiva, fragesport med fika, gympa i samlingssalen, bokcirkel och allsdng dr nagra exempel.

Luciafest med hembakt fika och luciatdg ar en uppskattad tradition. | det nu organiserade biblioteket ir det fika varje
ansdagseftermiddag (eget medhavt) och stindigt nya pussel ar alltid pa gang dir.

Odlingsomradet med pallkragar &r fortsatt vilfungerande. Aven nya medlemmar i huset deltar med odling. Tridgirdsdagar med
korvgrillning och privata grillfester har fortsatt.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen dr 25 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret,

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1627 045 1571 850 1549 278 1539378
Resultat efter fin. poster 179672 117324 97 607 303 583
Soliditet (%) 25 24 22 21
Yttre fond ° 74 450 68 250 62 920 60 450
Taxeringsvarde 33 318 000 33318000 33318000 28 085 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 952 917 893 893
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 87,7 81,1 86,4 B3,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7622 © 7908 8237 8566
Skuldsittning per kvm totalyta, kr 7067 7111 7408 7704
Sparande per kvm totalyta, kr 298 340 306 393
Elkostnad per kv totalyta, kr 37 40 53 35
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 172 141 116 108
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr A7 37 37 44
Energikostnad per kvm totalyta, kr 256 218 206 189
Genomsnittlig skuldrinta (%) ' 1,79 1,56 1,27 1,24
Rantekanslighet (%) 8,25 8,62 9,23 9,59

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av fareningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta,
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar 4 kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fareningens intakter genererar som kan anviindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energlkostnader,
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % 3rsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 2025 000 - - 2025000
Fond, yttre underhall 68 250 - 6240 74 490
Balanserat resultat 1611728 117324 -6 240 1722812
Arets resultat 117 324 -117 324 179672 179672
Eget kapital 3822302 0 179672 4001973
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1722812
Arets resultat 179672
Totalt 1902 483
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 74 490
Att frin yttre fond | ansprak ta -74 450
Balanseras i ny rakning 1902 483
1902 483

Den ekonomiska stallningen | ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 1627045 1571850
Ovriga rérelseintikter 22325 144 055
Summa rorelseintdkter 1649 369 1715905
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 -1007 917 -1162 201
Ovriga externa kostnader -107 026 -121 044
Personalkostnader -43 668 -25 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -106 404 -109 321
Summa rorelsekostnader -1265015 -1417 566
RORELSERESULTAT 384354 298339
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 340 9557
Rintekostnader och liknande resultatposter -214 022 -190572
Summa finansiella poster -204 682 -181 015
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 179672 117 324
ARETS RESULTAT 179672 117324
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 15178975 15 285379
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 15 178 975 15 285 379
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15178975 15285379
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 19378
Gvriga fordringar 2338 3284
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 39308 44 358
Summa kortfristiga fordringar 41 646 67 020
Kassa och bank

Kassa och bank 1049942 813029
Summa kassa och bank 1049942 813029
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1091588 880 049
SUMMA TILLGANGAR 16 270562 16 165 427
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 025 000 2025000
Fond for yttre underhall 74 490 68 250
Summa bundet eget kapital 2099 490 2093250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1722812 1611728
Arets resultat 179672 117 324
Summa fritt eget kapital 1902 483 1729052
SUMMA EGET KAPITAL 4001973 3822302
Avsattningar

Avsattningar 27679 27679
Summa avséttningar 27679 27679
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 5492 692 7792692
Summa langfristiga skulder 5492 692 7792692
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 6436 184 4211184
Leverantorsskulder 47601 56 659
Skatteskulder 7226 20653
Ovriga kortfristiga skulder 13743 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 243 464 234 258
Summa kortfristiga skulder 6748 218 4522754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 270 562 16 165 427
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 384 354 298 339

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivninigar 106 404 109 321
490 758 407 660

Erhdllen rénta 9340 9557

Erlagd ranta -212 024 -183 059

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 288074 234117

Forandring i rorelsekapital

Okning (<), minskning (+) kortfristiga fordringar 25374 -13 157

Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder -1534 19689

Kassaflode fran den lopande verksamheten 311913 201272

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -75 000 -500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -75 000 -500 000

ARETS KASSAFLODE 236913 -298 728

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 813029 1111757

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1049942 813029

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen,
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Brf in Sundusum har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), drsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-ty, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,59 %
Fastighetsforbattringar 333-5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet. :

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fareningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag tll resultatdisposition, Efter att beslut tagits pa
foreningsstaimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvdrdet far bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sidallavl7
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1384272 1329648
Arsavgifter p-plats 1570 0
Hyresintikter, bostider 108 697 116 400
Hyresintakter, p-platser 59420 52739
Ovriga intakter 2034 266
Kabel-TV/Bredband 67 741 68376
El 2311 4421
Overnattnings-{gistiigenhet 1000 0
Summa 1627045 1571 850
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 0
Erhallna statliga bidrag 0 104 D8O
Elprisstod 0 14 675
Ovriga intikter 725 25 300
Ovriga rorelseintakter 21600 0
Summa 22325 144 055
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NOT 4, FASTIGHETSKOSTNADER 2024 2023
Fastskotsel stad material 0 913
Entrepkostn stad 49426 47 342
Besiktningskostnader 7 049 0
Brandskydd 5450 9258
Ovriga serviceavtal 8595 8550
Tradgard och blommor 7 646 12976
Mark/gard/utemiljo Planteringar 29699 9156
Snoskottning oeh sandupptagning 24350 18275
Ovriga kopta tjanster 7625 30 750
Reparationer 17563 jo117v
Tvattstuga 0 395
Dérrar och las/porttele 3964 2276
Ovriga gemensamma utrymmen 0 66 197
VA 2556 19612
Varme 4] 3659
Ventilation 20520 1375
El 4293 0
Kabel-tv/bredband 50 0
Fonster 0 729
Fastighetsel 62439 66 874
Fjarrvarme 290972 238 348
Vatten 79102 62 465
Sophamtning 14 905 19475
Grovsopor, tidningar 10020 9672
Fastighetsforsakringar 30128 26574
Kabel-TV 0 8278
Bredband 11966 26 617
Bredband/Kabelty 70628 47 086
Fastighetsskatt 49 040 48138
Skattereduktion -18 316 0
Summa 790570 815104
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 13 250 154 753
Fonster 204 097 0
Garage och p-platser 0 192344
Summa 217 347 347097
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NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 8706 8029
Ovriga forvaltningskostnader 27754 51365
Revisionsarvoden 29 250 21875
Ekonomisk férvaltning 41316 39776
Summa 107 026 121 044
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 9000 0
Loner, arbetare 33750 25 000
Sociala avgifter 918 0
Summa 43 668 25 000
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskafiningsvirde
Ingaende 18 191427 18 191 427
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 18 191 427 18191427
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2 906 048 -2 799 644
Arets avskrivning -106 404 -106 404
Utgadende ackumulerad avskrivning -3012452 -2 906 048
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15178975 15 285 379
| utgaende restvarde ingar mark med 1096 650 1096 650
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 20622 000 20622 000
Taxeringsvarde mark 12 696 000 12 696 000
Summa 33318000 33318 000
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Arsredovisning 2024

NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende 128740 128740
Utgaende anskaffningsvirde 128 740 1?;740
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -128 740 -125 823
Avskrivningar , 0 -2917
Utghende avskrivning -128 740 -128 740
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna Intakter 14519 15378
Forsakringspremier 13076 11816
Vatten 0 5855
Bredband 998 980
Forvaltning 10715 10 329
Summa 39308 44 358
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-08-25 337% 3036184 3111184
Swedbank Hypotek AB 2027-09-24 122% 4 492 692 4492692
Swedbank Hypotek AB 2026-10-23 2,45 % 1300 000 1300000
Swedbank Hypotek AB 2025-09-25 111% 2 000 D00 2 000 000
Swedbank 2025-01-28 3,89% 1100000 1100000
Summa 11928876 12003876
Varav kortiristig del 6436 184 4211184

Om femn &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 428 876 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar,

NOT 12, STALLDA SAKERHETER

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckning

17 996 000
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NOT 13, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En ytterligare hojning av avgifterna med 2 kr/m2 ar nédvandig frén 25-01-01. Vi har tva lan pa sammanlagt c:a 5 miljoner som ska
omsdttas i september 2025. Alla lin som haft synnerligen lig rinta fore 2024 kommer hamna pa en mer normal, hogre ranteniva |
framtiden. | januarl 2025 har vi amorterat ytterligare 300 000 pa det rorliga lanet (hisslanet)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf in Sundusum
Org.nr 716422-3344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf in Sundusum for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer dr nddviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ér en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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ken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter dr hogre én for en visentlig
claktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsreddvisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fsta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en fOrening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf in
Sundusum for riikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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‘anisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
gelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen. '

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fGrlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfGrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2025-04-16 _—
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Niklas Feiff

Auktoriserad revisor
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